第九章 仙山神湖景区
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1、 仙山神湖文化景区介绍

仙山神湖文化景区是指洪崖山、千佛山和马头水库，历属流井、白马两个乡。因为这里有着丰富的道教文化和美丽的神话传说，且山川秀美，湖色宜人，享有仙山神湖之称。山水相互衬托，独具道教文化特色。景区方圆45公里，距北京120公里，周环京、津、保三市，地理位置十分优越。

景区地处中纬地带，属暖温带半干旱季风大陆性气候，冬暖夏凉，气候怡人。据气象资料记载，这里年平均气温15.6度，最冷月平均气温-8.4度，极端最低气温为-19.1度，最热月平均气温为24.4度,极端最高气温35.6度，年平均降水量546.5mm。

1、 洪崖山景区

洪崖山位于易县城北15公里处，座落在马头村以北山角下。九八年有关部门正式批准为道教活动场所，也是定位为易县规划景区之一。
　　洪崖山全山道教庙宇场所，建于西汉末。二千多年以前，刘秀当皇帝以后，为纪念当年老奶奶的救命之恩，开始修建后山皇帝奶奶庙宇，共修建大小庙宇19座。从山下至山上连成一体，建筑在整个洪崖山上，在真山真水古建庙宇影衬下，特别秀丽壮观，景色宜人。
　　自开发旅游景点以来，每年三月十五庙会期间，来自全国十多个省市的前来观光进香旅游者，高达十万多人，成为我华北地区最大的一个道教活动场所。
　　为进一步规划景区，招引全国各大城市四海宾朋观光旅游者，前来洪崖山观光旅游。还要进一步招商引资，加以重修兴建，对景点加以修建管理。

2、 千佛山景区

千佛山是太行山余脉，位于易县城西北部，白马乡西部，距离易县县城26公里，距白马乡23公里。北与涞水县接壤，西与望龙湖、西陵隔山相望。距北京120公里，周环京、津、保三市，地理位置十分优越。
千佛山自然风景独特，山川秀美，碧水清澈，一年四季景色迥异：春天山花烂漫，鸟语花香；夏季浓荫蔽日，溪水潺潺；秋天果实累累，红叶似火；冬季银装素裹，林涛阵阵。凡到过千佛山的游客均心旷神怡，留连忘返，赞不绝口，叹为观止。
千佛山旅游资源十分丰富。根据适度开发原则，千佛山规划4个景区，即：飞瀑峪景区、一线天景区、龙潭峪景区、情侣峪景区；景点12个；其中人工景点3个，自然景点7个，神话景点2处。
    千佛山有5大景观，即：翠云瀑布、翠云秋色、翠云林海、翠云晚霞。
    千佛山位置优越，气候宜人，森林、旅游资源丰富，是人们工作之余，休闲之日旅游观光的绝佳场所。千佛山生态旅游开发项目规划区总面积2000公顷，拟投资4000万元。区域内有大小山峰20余座，平均海拔550m，最高峰1122.6m，沟谷30余条。主要建设旅游景区、旅游道路及服务设施等。
3、 神湖景区

神湖是易县马头水库的别称，这座水库始建于1958年，库容量800万立方米，属省内中型水库，由于水库上游是一座具有2000多年历史的古庙-后土皇帝庙，古刹名川交汇流入库区亦称神湖。
神湖畔是游客去往洪崖山（后土黄帝庙）的必经之路，湖水清澈，湖区周围景色怡人，上游有原始森林公园翠云山，白骡站等名山奇峰，旅游开发潜力巨大，是理想的投资置业之地。
神湖湖区地域宽阔，水质清澈，湖区向上是峰峦起伏的峡谷，一年四季碧水青山，景色迥异，兴建神湖旅游度假村，集旅游、进香、娱乐、度假于一体，使之真正成为都市游人的后花园，必然产生巨大的经济效益和社会效益。
2、 建筑内容和投资估算

1、 产品定位

仙山神湖景区以洪崖山为主体，以千佛山、神湖为支体，打造道教文化和湖光山色为一体的特色旅游产品。

开发洪崖山景区，拆除不符合道教规范的庙宇，所有庙宇的修建聘请专业人员进行规划设计。

对千佛山规划区域进行详细外业勘查，包括：区域内峰谷、河流、林木、动物、景观、景点等，为合理开发打下基础。根据外业勘查一手资料，进行科学合理规划。

进一步包装神湖景区，加强基础设施建设，改善交通和接待条件，开发农家旅游，使景区功能更齐全，山更青，水更美，道教文化更突出，吸引更多的游客来这里观光、旅游、进香、朝拜。
2、 洪崖山建设内容和投资估算

洪崖山建设内容和投资估算一览表

	序号
	项目
	规模
	单位
	说明
	投资

（万元）

	1
	道路

建设
	机动车
	5
	公里
	环绕神湖景区
	1000

	
	
	步道
	3.5
	公里
	设防护栏杆
	

	2
	绿化
	700
	亩
	景区内栽植彩色树种
	300

	3
	供水
	机井
	1
	眼
	在重要景点建设泵房
	350

	
	
	泵房
	5
	座
	
	

	
	
	管线
	3500
	米
	
	

	4
	排污垃圾
	污水处理池
	2000
	米²
	
	200

	
	
	垃圾埋场
	5000
	米²
	
	

	
	
	垃圾点
	5
	个
	
	

	5
	旅游厕所
	10
	个
	
	100

	6
	配电建设
	
	
	增设变压器，配套线路
	400

	7
	庙宇建设
	17
	座
	重修16座，新建轩辕黄帝庙
	2800

	8
	综合管理中心
	3000
	米²
	包括办公室、宿舍、票房、停车场
	400

	9
	民俗屋
	220
	间
	接待床位500个
	300

	10
	其它建设
	
	
	包括征地、配套设施等
	800

	11
	流动资金
	
	
	
	200

	
	合计
	
	
	
	6850


3、 千佛山建设内容和投资估算

千佛山建设内容和投资估算一览表

	序号
	项目
	规模
	单位
	说明
	投资

（万元）

	1
	道路建设
	修路
	28.75
	公里
	景区内外机动车路、山路
	937

	
	
	护栏
	5
	公里
	景区内
	

	2
	索道、蹦极
	2000
	米
	
	4000

	3
	景点建设
	12
	个
	
	200

	4
	电力通讯交通
	
	
	增设变压器、通讯发射塔
	546

	5 
	交通工具
	
	
	购大客车、中巴等
	200

	6
	管理中心
	1500
	米²
	办公室、宿舍、票房、停车场
	100

	7 
	度假小区
	8000
	米²
	宾馆、停车场、游泳池、舞厅、保龄球馆、网球场等
	6000

	8
	流动资金
	
	
	
	200

	合计
	
	
	
	12183


4、 神湖建设内容和投资估算

神湖建设内容和投资估算一览表

	序号
	项目
	规模
	单位
	说明
	投资（万元）

	1 
	水上游乐设备
	2
	台套
	
	80

	2
	传统民居
	200
	间
	接待游客400人
	500

	3
	宾馆
	3000
	米²
	接纳游客200人
	300

	4
	扩宽道路
	15
	公里
	
	200

	5
	绿化
	80
	亩
	
	40

	6
	其它
	
	
	包括征地和其它建设
	180

	7
	流动资金
	
	
	
	300

	合计
	
	
	
	1600


3、 投资估算及效益分析

1、 投资估算

项目投资总览表

	项目
	投资
	合计

	1、修路及绿化
	洪崖山
	1300
	2477

	
	千佛山
	937
	

	
	神湖
	240
	

	2、水电、排污等基础设施
	洪崖山
	1850
	2776

	
	千佛山
	746
	

	
	神湖
	180
	

	3、景点建设
	洪崖山
	2800
	7080

	
	千佛山
	4200
	

	
	神湖
	80
	

	4、接待住宿
	洪崖山
	700
	7600

	
	千佛山
	6100
	

	
	神湖
	800
	

	5、流动资金
	洪崖山
	200
	700

	
	千佛山
	200
	

	
	神湖
	300
	


	合计
	20633
	20633


2、 收入预测

本项目年总营业收入6720万元，其中环洪崖山景区年总营业收入2500万元；千佛山景区年总营业收入3265万元；神湖景区年总营业收入955万元（详情见以下表格）。

洪崖山景区年总营业收入预计

单位：万元
	序号
	项目
	计算标准
	年收入

	1
	接待门票收入
	年接待人次60万，每人按20元计
	1200

	2
	餐饮住宿
	按游客人数的20%，每人60元计。（包括宾馆、民俗农家屋）
	720

	3
	购物
	按游客人数的15%，每人20元计
	180

	4
	停车场及公厕使用
	按游客人数的15%，平均收费10元计
	150

	5
	导游服务
	
	250

	
	合计
	2500


千佛山景区年总营业收入预计

单位：万元

	序号
	项目
	计算标准
	年收入

	1
	接待门票收入
	年接待人次30万，每人按20元计
	600

	2
	度假区服务
	按游客人数的30%，每人250元计。（包括餐饮住宿和其它服务）
	2250

	3
	缆车、蹦极
	按游客人数的15%，每人35元计
	315

	4 
	导游服务
	
	100

	
	合                 计
	3265


神湖景区年总营业收入预计

单位：万元
	序号
	项目
	计算标准
	年收入

	1
	旅游接待
	年接待游客30万人次，每人按15元计
	450

	2
	水上游乐
	按游客人数的40%，每人30元计
	360

	3
	餐饮住宿
	按接待游客2万人，每人50元计
	100

	4 
	停车场、公厕服务
	按游客人数的15%，平均收费10元计
	45

	
	合计
	955


3、 成本预测

年总成本费用：本项目年总成本费用3673万元，分别是：

①折旧费：按固定资产的10%计取，为1993万元。

②税率：按营业收入的5%计取，为336万元。

③客房及其它成本：按营业收入的20%计取，为1344万元。

4、 效益分析

年总利润：6720-3673＝3047万元，

年净利润：年总利润-所得税＝3047-3047×0.33＝2041.5万元。

投资回报率：2041.5÷20633＝9.9%

投资回收期： 10.1年
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第十章 紫荆关景区
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4、 紫荆关景区简介

紫荆关生态旅游综合开发项目涵盖紫荆关、蔡家峪两个行政乡镇的大部分山地景点。项目区位于易县西北部太行山区，为易县县界边缘，西与涞源相邻，北与涞水接壤，为“清西陵”的西缘。

项目区平均海拔高度523米，最高海拔1813米（蔡家峪境内的摩天岭）。当地平均气温为9.5°C，一月平均气温为-7.0°C，七月平均气温为23.0°C。年平均降水量为638.4mm，无霜期约158天，是北京夏季避署胜地。

项目区土质为花岗片麻岩类，总面积362平方公里。山场森林覆盖率80%以上。多年的封山育林，维护了良好的生态环境，森林茂密原始，空气清新，山川秀美，为生态旅游提供了良好的基础。

项目区总人口25000人，民民风淳朴，勤劳善良。这里即有丰富的历史文化内涵，又有光荣的革命斗争历史和爱国主义传统。

境内交通便利，公路铁路四通八达。火车有京原线的795次和875次普通客列车经由紫荆关火车站，在旅游季节增开3对旅游专列；紫荆关至县城的往返班车平均20分钟一趟；公路村村通，当地有100多辆出租车通往村庄、景点。

5、 紫荆关旅游景区风景资源

紫荆关生态旅游综合开发项目区集人文景观、自然景观、历史文化景观于一体。

1、 历史文化景观

紫荆关始建于战国时期，重修于明朝万历年间，奠定了现在的城垣，是全国九大名关之一。同时紫荆关与居庸关、倒马关，号称“内三关”，紫荆关为内三关之首，自古是兵家必争的雄关之一。紫荆关镇，历史遗留的人文景观有多处，诸如关城长城、女儿墙、六郎石、小金城、小盘石城等。

2、 自然景观

紫荆关周围的自然景色秀丽多彩，空气清新凉爽，加之森林覆盖率高，植被丰富，是理想的绿色疗养胜地。著名的“清西陵外围八大景观”中的 “荆关紫气”、“拒马奔腾”、“峨眉晚钟”三景都来源于此。传说中的“荆关紫气”，来自每年七、八月紫荆关周围，漫山遍野的紫荆花盛开怒放，染遍长城峻岭、群峰大地。在上午灿烂的阳光下，紫荆花大放异彩，紫气升腾。自清西陵上十八盘拾级而上进入紫荆关，凉风习面，花香扑鼻，使人心旷神怡，游山、玩水、览胜、观光、狩猎、度假，其乐无穷。

这里气候差异明显，盘上至盘下，同一时刻温度相差3.0°C以上，十几分钟就能感受到两个季节，在春秋两季尤其明显。春天，盘下已是百花齐放，盘上则是刚吐嫩芽。秋天，盘下，还是绿叶苍翠，盘上却已层林尽染。

3、 蔡家峪

紫荆关的西面是蔡家峪，方圆72平方公里，蔡家峪平均海拔1000多米，境内有保定第二高峰“摩天岭”，海拔1813米。年均气温15°C左右，夏季最高温度不超过27°C。蔡家峪的水由于植被好，一年四季清澈干净不断流，没有污染，同时山上长满了多种药材，雨季从山里渗下的水中含有大量中草药成份，饮用这里的泉水可防病治病，益寿延年。在这里有一句谚语流传：“中午穿背心，晚上披棉袄，夜里没有蚊子咬，不用冰箱挖地窖，电扇没外销，人活70不算老。”

纯净的水，纯净的空气、纯净的自然环境都是吸引游客的宝贵因素，来这里旅游既可以体验自然山水，开展探险活动，又可以进入农家小院，品尝农家饭，享受世外的宁静与安详。这里将成为人们喜爱的休闲、度假、避暑胜地。

4、 拒马河

紫荆关境内河流有拒马河，属大清河水系，由西向东。是发源于河北省的唯一不断河流。此外，有丰富的空山水、山泉水，形成地表径流，山涧小溪长流不断。
6、 建筑内容及投资估算

1、 环关及西向路线

（1）修复古城紫荆关
紫荆关城修复及基础设施工程项目表

	建设项目
	数量
	单位
	投资

（万元）
	备   注

	修补城墙
	3000
	米
	300
	北门北端城墙,河岸墙基护坡

	复原马道
	230
	米
	50
	引导游人登城墙索道

	修整长城台面
	1000
	米²
	100
	长城、女儿墙、城楼

	修整城门
	3
	个
	50
	北城门、西门、南门

	模拟小金城
	8000
	米²
	800
	与紫荆关隔河相望
	古时屯兵之所

	模拟小盘石城
	5000
	米²
	650
	位于拒马河岸
	

	兵器、兵士模型
	700
	个
	50
	
	

	三星级宾馆
	6000
	米²
	2000
	含多功能娱乐场所

	明代购物街
	5000
	米²
	1500
	仿明商品买卖集市

	合计
	
	
	5500
	


（2）包装六郎石生态风景区
六郎石包装工程及基础设施建设表

	建设项目
	数量
	单位
	投资

（万元）
	备   注

	修建亭、庙
	30
	米²
	50
	包装六郎石

	建空中滑索
	1500
	米
	2000
	跨跃112国道和拒马河

	购游览车
	20
	辆
	
	

	鸟语林
	6000
	米²
	100
	

	狩猎场
	5000
	米²
	600
	

	合计
	
	
	2750
	


(3) 水上漂项目

水上漂项目及配套基础设施工程表

	建设项目
	数量
	单位
	投资

（万元）
	备注

	购漂流皮艇
	60
	条
	100
	4人艇、6人艇不等

	建山巴
	1000
	米²
	100
	木屋、石屋、草屋风格不同

	杏林园酒巴
	600
	米²
	60
	含歌舞厅等娱乐项目

	梯田特色

小屋
	5（一层）
	间
	10
	解放前式草房

	
	5（二层）
	间
	15
	解放后式石头房

	
	5（三层）
	间
	25
	现代式水泥结构房

	洗浴中心
	400
	米²
	40
	含保健服务项目

	垂钓园
	1000
	米²
	10
	钓鱼

	农家乐
	20
	户
	10
	吃住在农家

	合计
	
	
	370
	


2、 西北路线

(1) 摩天岭自然风景区

摩天岭风景区项目及配套基础设施工程表

	建设项目
	数量
	单位
	投资（万元）
	备注

	修水泥路
	6000
	米
	100
	乡政府至接待站

	修砂石路
	3000
	米
	50
	接待站至摩天岭

	登山路
	5000
	米
	30
	多个景点

	停车场
	1000
	米²
	100
	

	狩猎场
	5000
	米²
	600
	

	空中索道
	1500
	米
	2000
	上摩天岭顶

	石桌、石椅
	30
	件
	10
	游人休息

	接待站及浴池、厕所、娱乐室
	220
	米²
	20
	殷家沟接待站

	合计
	
	
	2910
	


(2) 青龙潭自然风景区

青龙潭风景区及配套基础设施工程表

	工程项目
	数量
	单位
	投资

（万元）
	备   注

	游泳钓鱼池
	600
	米²
	50
	在青龙潭，水泥结构

	旅游接待中心
	特色饭馆
	1000
	米²
	1100
	建设地址是：

蔡家峪乡殷家沟村

吃住在农家

	
	特色木屋、石屋、农家乐
	2000
	米²
	
	

	
	购物中心
	200
	米²
	
	

	
	停车场
	800
	米²
	
	

	景点安全护栏
	3200
	米
	30
	五处风景区内

	整修山路
	5000
	米
	20
	各个景点修路

	合计
	
	
	1200
	


（3）白龙潭自然风景区

白龙潭自然风景区项目及配套基础设施工程表

	建设项目
	数量
	单位
	投资

（万元）
	备注

	拦河坝
	30
	米
	300
	在白龙潭修筑

	水上乐园
	500
	米²
	
	

	修砂石公路
	3000 
	米
	50
	乡政府至新龙潭

	整修山路
	5000
	米
	20
	各个景点

	电力路线
	1500
	米
	50
	蔡家峪村南口到新龙潭

	旅游接待服务中心
	特色饭馆
	1000
	米²
	1100
	

	
	特色木屋、石屋和农家乐
	2000
	米²
	
	

	
	购物中心
	100
	米²
	
	

	
	停车场
	500
	米²
	
	

	修复古庙长城
	1000
	米
	250
	

	景点传说展牌
	10
	块
	15
	石牌雕刻文字、图案等

	塑像
	11
	件
	15
	

	合计
	
	
	1800
	


3、 东向旅游路线

(1)天台山自然风景区
天台山风景区项目及配套基础设施工程表

	建设项目
	数量
	单位
	投资

（万元）
	备注

	修水泥路
	5000
	米
	250
	环山

	栽树
	5
	万株
	10
	优化道路环境

	整修盘山路
	8000
	米
	50
	

	亭台
	100
	米²
	30
	5座

	恢复原居所
	1300
	米²
	100
	12处，配有生活器具

	安全护栏
	2500
	米
	50
	

	合计
	
	
	490
	


(2) 黄金博览城
拟建黄金博览城分两部分：黄金生产博览区和黄金商展博览区，总投资3000万元。

4、 总投资估算表

旅游区各景点工程项目情况总表

单位：万元

	景区
	总投资
	其中
	宾馆

	
	
	包装修复景点
	基础设施建设
	工程量

（米²）
	投资
	床 位

（个）

	环关及西向线路
	紫荆关城
	5500
	2000
	3500
	6000
	2000
	200

	
	六郎石自然风景区
	2750
	2750
	
	
	
	

	
	拒马河水上漂项目
	370
	170
	200
	1500
	160
	60

	西北向线路
	摩天岭自然风景区
	2910
	2610
	300
	
	
	

	
	青龙潭自然风景区
	1200
	80
	1120
	2000
	600
	80

	
	白龙潭自然风景区
	1800
	580
	1220
	2000
	600
	80

	东向线路
	天台山自然风景区
	490
	190
	300
	
	
	

	
	黄金博览城
	4500
	3000
	1500
	3000
	800
	120

	合计
	19520
	11380
	8140
	14500
	4160
	540


7、 效益分析

1、 收入预测

（1）客流量预测

预计近期游客增长量为14%，到2006年接待游客60万人次。

（2）环关及西向线路年总营业收入预测

环关及西向线路年总营业收入预测表
	序号
	项目
	计算标准
	年收入（万元）

	1
	旅游接待
	年接待人次60万，每人按40元计
	2400

	2
	餐饮住宿
	按游客人数的30%，每人50元计。（包括宾馆、特色石屋、木屋、农家乐等）
	900

	3 
	购物
	按游客人数的20%，每人20元计
	240

	4
	空中滑索
	按游客人数的15%，每人收费30元计
	270

	5 
	狩猎场
	按游客人数的10%，每人收费10元计
	60

	6
	水上漂流
	按游客人数的10%，每人收费5元计
	30

	7 
	垂钓
	按游客1万人，每人收费10元计
	10

	8 
	洗浴等其他服务项目
	按游客3万人，每人收费20元计
	60

	
	合                 计
	3970


（3）西北向线路年总营业收入预测

西北向线路年总营业收入预计表

	序号
	项目
	计算标准
	年收入（万元）

	1
	旅游接待
	年接待游客50万人次，每人按35元计
	1750

	2
	空中索道
	按游客人数的20%，每人30元计
	240

	3
	狩猎场
	按游客人数的10%，每人10元计
	40

	4 
	餐饮住宿
	按接待游客1万人，每人20元计
	20

	5
	购物、娱乐
	按接待游客1万人，每人30元计
	30

	
	合                计
	2080


（4）东向旅游线路年总营业收入预计

东向旅游线路年总营业收入预测表

	序号
	项目
	计算标准
	年收入

（万元）

	1
	黄金博览城接待
	年接待游客60万人次，每人按50元计
	3000

	2
	购物
	按游客人数的40%，每人30元计
	720

	3
	餐饮住宿
	按接待游客2万人，每人30元计
	60

	4 
	其它服务项目
	按接待游客3万人，每人30元计
	90

	
	合                  计
	3870


(5)总营业收入

本项目年总营业收入9920万元，其中环关及西向线路的紫荆关城、六郎石自然风景区、拒马河水上漂项目年总营业收入3970万元；西北向线路的摩天岭自然风景区、青龙潭自然风景区、白龙潭自然风景区年总营业收入2080万元；东向线路的天台山自然风景区、黄金博览城年总营业收入3870万元。

2、 成本预测

本项目年总成本费用4432万元，分别是：

①折旧费：按固定资产的10%计取，为1952万元。

②税率：按营业收入的5%计取，为496万元。

③客房及其它成本：按营业收入的20%计取，为1984万元。
3、 效益分析

年总利润：9920-4432＝5488万元

年净利润：年总利润-所得税＝5488-5488×0.33＝3677万元。

投资回报率：3677÷19520＝18.8%

投资回收期：5.31年
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